SANTIAGO DE CHILE / VIERNES 18 DE MARZO DE 2022 df.cl € @ ©

Como va el
* mercado de
‘a rleﬁgos en

%,
i

o 4 p "
= e
'y - . '

» | !5 incentivos
“del.,rubropara
impuisar la
‘Inversion en

propiedades,

bod gs sigue
al alza

PAG. 37 4 ‘.



INVERSIONISTA

DIARIO FINANCIERO / VIERNES 18 DE MARZO DE 2022

SECTOR INMOBILIARIO
SE PROYECTA COMO

LA MEJOR OPCION
DE INVERSION

S

[ nvertir o no? Es lo

que mds se pre-

guntan las perso-

nas y familias que
actualmente estén pensando
en adquirir una propiedad.Y la
duda no es menor.
. En 2021, la economia chilena
| registrd una inflacion de 7,2%,
! la octava més alta de la OCDE
L ylamas alta para el pais en
14 anos. Las tasas de interés si-
guen al alza desde agosto del
ano pasado, cuando el Banco
Central las subié en 75 puntos,
la mayor alza en 20 anos. Y
ademds, la incertidumbre
internacional sigue atentando
contra la rentabilidad de las
inversiones fradicionales.

Aunqgue el clima econémico

es pesado, el consejo de los
expertos es claro: si puede,
hagalo, siguiendo la tradicional
teoria de que los activos inmo-
biliarios son buenas jugadas
de resguardo en épocas de
pocas certezas econdmicas.

Las razones

“La inversién inmobiliaria
sigue siendo un buen refu-
gio. Sin embargo, creo que
es importante aprovechar el
momento del mercado para
comprar bien y a una tasa de
descuento mayor, enfocando-
se en aquellas propiedades
que tienen la mayor profun-
didad de mercado”, sostiene
Sebastian Hudson, gerente del
drea de Desarrollo de Colliers.

En un momento en que las tasas de interés y la
inflacion siguen al alza, los expertos dicen que
buscar refugio en bienes raices es la mejor opcion.
El foco debe estar en aquellas propiedades que
tengan la mayor profundidad de mercado.

POR AIRAM FERNANDEZ

Rodrigo Boetsch, gerente ge-
neral de Inmobiliaria Boetsch,
dice que una propiedad es
una inversion que muy dificil-
mente va a devaluarse, y espe-
cialmente en escenarios incier-
tos como el que afravesamos,
es un paso “mas seguro” que
los que se dan frente a otros
instrumentos de renta variable:
“La tendencia histérica da
cuenta de que una propiedad
solo tiende a crecer su valor,
porque las ciudades mejoran
sus barrios, accesos, entorno,
entre otros”.

Ana Maria del Rio, gerente
comercial de Siena Inmobilia-
ria, coincide en esa visién, y en
el caso de los departamen-
tos, subraya que como han
aumentado en el fiempo, ad-

Al comprar hoy,
el cliente congela
el precio de
la propiedad
y asegura su
tasa, evitando
las variaciones,
dice Ana Maria
del Rio, de Siena
Inmobiliaria.

I quieren plusvalia. A eso anade
~ofros factores que explican por

qué es una buena alternativa,

3 || como la renfabilidad: “En los
g | Ultimos 12 afos, el bien raiz

muestra rentabilidad positiva
en fodas las comunas de la
Regién Metropolitana, lo que
No ocurre con ofros instrumen-
tos de inversion. Entonces, si se
invierte en UF en bien raiz todo
el dinero, la UF se congelay la
persona gana el UF + que vaya
creciendo con este indicador.
Estos bienes aseguran un UF
+4 +3, +6, dependiendo de lo
que se compre y dénde se
compre”.

Por ofro lado, la ejecutiva
dice que al comprar hoy, el
cliente congela el precio de la
propiedad y asegura su tasa,
evitando las variaciones, y
cree que eso, junto al aumen-
to de los precios de arriendo
debido al déficit de viviendas
existentes, deberian ser razones
suficientes para tomar la
decision.

Lo que viene

Sobre ese Ultimo punto pro-
fundiza Hudson, al senalar que
el déficit habitacional se ha
ido incrementando cada ano,
a pesar de los esfuerzos del
mercado y de los distintos go-
biernos por frenarlo, acumulan-

N . | |

] “ do mas de 500 mil viviendas de

W déficit ala fecha. En ese sen-
‘ o " tido, seficla que todo indica

que por ahora “la demanda
no podrd ser alcanzada por
la oferta, menos cuando los
cambios a los instrumentos de
planificacién territorial se han
hecho cada vez mas restricti-
vos, lo que hace que sea mas
dificil corregir este problema”.

Sobre cémo seguird desarro-
lldndose el mercado, Hudson
anade que en los proximos
anos se verdn mas proyec-
tos de vivienda con subsidio,
los que a su juicio tienen la
particularidad de atacar un
problema estructural del pais
y generar empleo, ademads de
ser “un muy buen refugio” para
los desarrolladores y construc-
fores, ya que tienen demanda
asegurada y financiamiento
por parte del Estado. También
dice que probablemente se
verdn mas desarrollos enfoca-
dos a la renta, como edificios
multifamily, construidos para
arrendar o para leasing habi-
tacional.

Una apreciacion similar tiene
José Ignacio Vicente, gerente
general de TOCTOC, al senalar
que el mercado multifamily
“duplicard su tamano en los
proximos tres anos, expandién-
dose y diversificadndose hacia
otros segmentos, comunas y
fipos de vivienda junto con
muy buenas oportunidades de
inversion”.



HAY MUY BUENAS RAZONES

PARA INVERTIR HOY
EN DEPARTAMENTOS

Frente a un escenario de mayor inflacion
e-incertidumbre, las propiedades son un
excelente refugio de inversion, por su
plusvalia y revalorizacion constante.

El mercado de arriendos -presenta un
gran dinamismo, con alta demanda,
valores al alza y casi nula vacancia.

Hoy es posible obtener un crédito de hasta
30 anos y financiamiento de 90% con
condicioneés muy convenientes:

Paz ofrece condiciones excepcionales con
arriendo asegurado por hasta 3 anos, pago
de pie hasta en 60 cuotas e inigualables
descuentos.
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Visita hoy nuestro Centro de Inversion Paz. Te ayudaremos a
elegir entre las 2.000 opciones que tenemos para ti.

Avenida Las Condes 7.430
Lunes a domingo de 11:00 a 14:00 y de 15:00 a 19:30 hrs.
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El sector vive un escenario complejo, marcado
por la caida de la oferta y la mayor disposicién de
la demanda para arrendar, ante la reactivacion

econdmiCa. pPor AILYN HIDALGO

ambiarse de casa
o departamento
es una tarea cada
dia mas dificil. El
mercado de los arriendos sufrid
una caida del 54% de la oferta
durante el cuarto frimestre del
' 2021, de acuerdo con el dltimo
" informe de TOCTOC, y desde
/ enfonces experimenta un
escenario complejo para en-
/ frentar la creciente demanda.

“Esto se debe al mejoro-
miento de las condiciones
econdémicas en las fami-
lias”, senala Nicoldas Herrera,
subgerente de Estudios de
la plataforma de arriendo, y
a eso suma un escenario de
precios que, si bien se han ido
incrementando, adn se man-
fienen “algo mas bagjos” si se
comparan con los del periodo
prepandemia, especialmente
en el sector céntrico de la
capital.

Ademds, dice que algunas
personas o familias que tenian
en mente comprar, optaron
por postergar la iniciativa, para
preferir viviendas a través del
arrendamiento en el mediano
plazo.

Ariel Rogazy, jefe de ventas
de Gestion Inmobiliaria de NU-
cleos, explica que “cada vez
es mds complicado adquirir
una vivienda nueva o usada,
por lo que la opcién de arrien-

do toma fuerza”, especialmen-
te ante las tasas de interés mas
altas, las mayores exigencias
de la banca para otorgar cré-
ditos hipotecarios y los nuevos
precios en el mercado.

“Todo esto vino acompana-
do del término de la cuaren-
fena, que se extendié hasta
septiembre del ano pasado,
la cual provocd que muchos
hogares no pudieran pagar
sus arriendos. Una vez ocurri-
do este hito, hubo un fuerte
incremento en la demanda
por arrendar departfamen-
tos. Enfonces, al existir una
mayor demanda y una menor
disponibilidad, comenzaron a
subir los precios”, especifica el

Q

54

CAYO LA OFERTA DE
ARRIENDOS AL CIERRE
DE 2021.

Zoom al alza de los precios por comunas

Seglin TOCTOC, el precio de la renta de depar-
tamentos crecid un 22% en el cuarto trimestre
de 2021, con mayores alzas en las comunas del
sector oriente como Las Condes, Vitacura, Nufioa,
Lo Barnechea y Providencia. En las comunas del
centro como San Miguel, Santiago, Estacion Cen-
tral e Independencia, el crecimiento ha sido mas

moderado.
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ejecutivo de TOCTOC.
Herrera recuerda que todo
este quiebre en la oferta se
inici® a mediados de abril de
2020, cuando habia 27 mil
ofertas de arriendo, cifra que
al cierre del ano descendio
a 19 mil, y un ano mas tarde,
en 2021, cayd a 8.943 propie-
dades disponibles para renta,
equivalentes a un descenso
peak de un 66%, que adn gol-
pea al mercado.

Punto para los inversionistas
Considerando el contexto,
TOCTOC proyecta que los
precios de arriendo tendrdn un
crecimiento general para este
ano, incluyendo a las comunas

Para el mismo periodo, Portal Inmobiliario regis-
tr la mayor alza en precios de departamentos en
el sector oriente con un 8,5% (Huechuraba con
18,2%; Pefialolén con 14% y Lo Barnechea con
13,7%), seguido por el sector poniente, con 7,2%,
el sector sur, con 7,1%; el sector norte, con 6,7%;
y el centro, con 4,8%.

i valores oscilaran entre el 5%

centrales de la capital donde
adn ese efecto no se ha visto.
“Llegard a precios similares a
los observados en el ano 2019.
Para el inversionista, se genera-
r& un aumento en la rentalbili-
dad”, indica Herrera.

Juan Pablo Amendbar,
gerente del drea de Multifa-
mily de Colliers, apunta que
este ano los incrementos en los

al 10%: “Es un factor positivo
para los inversionistas porque
podrian ajustar sus modelos
de evaluacién teniendo una
mayor disponibilidad para
pagar. Incluso con las dificiles
condiciones de financiamien-
to que se observan, podrén
rentabilizar de mejor forma su
inversion con valores de arrien-
do mas altos”.

Sin embargo, explica que
el panorama no es del fodo
favorable, porque las restriccio-
nes de desarrollo y normativas
que se han visto en los Ultimos
meses, junto al alza de los cos-
tos de construccion, hace que
se proyecten menos unidades
de departamentos disponibles
a futuro, por lo que se seguird
presionando el alza en los
arriendos.

Por su parte, desde Portal
Inmobiliario no se apresuran
a estimar cifras en alza de
precios, y prefieren esperar a
evaluar cémo se comportardn
las tasas de interés de los cré-
ditos hipotecarios y el valor de
la UF en los proximos meses.

“Hay que ver si con esfto
se estabilizardn los valores o
seguirdn al alza. Todo depen-
de de las condiciones para
comprar una vivienda”, precisa
Nicolds Izquierdo, gerente de
Planificaciéon y Operaciones de
Portalinmobiliario.com.
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Comprar departamentos hoy es una excelente opcién de inversion en
UF, con buena rentabilidad, bajo riesgo y opciones de apalancamiento

financiero.

“Las personas que apuesten por inver-
sion inmobiliaria en periodos de cambios,
son las que acceden a mas rentabilidad a
corto, mediano y largo plazo, para lo que es
necesario informarse para tomar mejores
decisiones”, afirma Ana Maria del Rio, ge-
rente Comercial de Siena Inmobiliaria, quien
aconseja las claves a la hora de invertir:

« Asegurar el valor de la inversion: Optar
dentro de la cartera por activos en UF, en
especial aquellos que ademds muestran
plusvalia historica, como el caso de las
viviendas.

« Buscar activos con buen comportamiento
en ciclos bajos de la economia: En este
caso, los departamentos han mostrado
plusvalia en los 12 dltimos afios, incluso
en crisis econémicas. Ademas, los
precios debieran mantenerse o subir, por
factores que impactan en el aumento de
costos de terrenos y de construccion.

Ana Maria del Rio, gerente comercial de la empresa

Acceso a financiamiento: Son pocos los
activos que se pueden apalancar con
financiamiento a largo plazo, y uno de
ellos es el inmobiliario, lo que permite
alcanzar un TIR mas alto de la inversion.
Si bien las tasas histéricamente bajas

ya no estan disponibles, son accesibles,
asociadas ademas a plazos y facilidades
muy preferentes como, por ejemplo, con
créditos hasta 30 afios.

Beneficios tributarios: Asociados a las
viviendas beneficiadas por el DFL2.

Los arriendos mantendran su tendencia al
alza: El déficit habitacional ha aumenta-
do y las personas estan aplazando su
decision de compra por el aumento de
barreras al crédito y porque han cambia-
do sus estilos de vida, especialmente en
el segmento millennial.

La ubicacion es fundamental: Estar cerca
del Metro, tener buena conectividad,
encontrarse en un sector con servicios y
comercio son elementos que hacen que
el departamento se arriende mas rapido,
se mantengan los arriendos y se genere

mayor plusvalia en el tiempo.

- Lainversion en bienes raices tiene

un mayor retorno cuando tiene baja

rotacion de arrendatarios: Esto se logra

cuando los arrendatarios tienen una
buena experiencia viviendo en departa-
mentos de calidad. Por ello, es relevante
elegir inmuebles que cuenten con un
respaldo constructivo y post venta
propia, para mantener la usabilidad del
inmueble y la plusvalia del edificio en el
tiempo.

Siena Inmobiliaria, con mas de 60 afios
construyendo y desarrollando proyectos in-
mobiliarios, estd implementando la campafia
“Invierte Flex” en los proyectos con entrega
2022, a través de la cual se entregan bene-
ficios exclusivos para sus inversionistas, muy
atractivos en el escenario actual, como la
opcién de 30 afios y 90% de financiamiento
en el crédito hipotecario con instituciones en
convenio, todos previa evaluacion bancaria,
y alianzas para facilitar la administracion de
los bienes, como con ASSETPLAN, que ase-
gura el arriendo durante el primer afio.

[

BEST
PLACE
TO LIVE

Hasta

UF +7,3%
Rentabilidad

Siéhna

FLEX &

PORQUE COMPRAR EN SIENA

60 ANOS DE
EXPERIENCIA

con post venta propia

HASTA 30 ANOS Y 90%
DE FINANCIAMIENTO*

HASTA 30 CUOTAS INVIERTE EN DFL-2:

Beneficios tributarios

PARA PAGAR EL PIE*

SAN MIGUEL piazasiancoviee LA FLORIDA paraue w. martinez - INUNOA RopRIGO DE ARAYA LA FLORIDA rarauUE quittaves  MACUL saNTA CRISTINA 3055

ENTREGA INMEDIATA
RENTABILIDAD UF+ 6,1%

DESDE UF 2.528

ENTREGA INMEDIATA
RENTABILIDAD UF+ 2%

DESDE UF 2.889

ENTREGA 2° SEM. 2022
RENTABILIDAD UF+ 4,26%

DESDE UF 2.790

ENTREGA 1° SEM 2024
RENTABILIDAD UF+ 5,1%

DESDE UF 2.199

ENTREGA 2° SEM 2023
RENTABILIDAD UF+ 7,3%

DESDE UF 2.967

Precios desde con descuento mdaximo aplicado. No incluyen estacionamiento ni bodega que se debe
incorporar al precio final en Sala de Venta.. Fuente Rentabilidad: Informe arriendos portal inmobiliario ler trimestre
2022. 30 cuotas para pagar el pie en Proyecto Edificio Parque Quillayes. 30 Anos financiamiento crédito
hipotecario en Bice Hipotecaria, 30 anos y 20% financiamiento crédito hipotecario con BCl. Ambos convenios
previa evaluacion financiera. Rentabilidades pasadas no aseguran rentabilidades futuras.

www.siena.cl
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FACILIDADES PARA

PAGAR EL PIE'Y

ASEGURAR EL ARRIENDQO:
S NCENTIVOS PARA
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ungue el escenario
no es de los mejores,
con altas tasas de
interés, restricciones
para acceder a un crédito
hipotecario y menos anos para
pagarlo, lo cierto es que el
sector inmobiliario se ha movili-
zado para atraer inversionistas
con una serie de incentivos
que hacen mds atractivo
apostar por bienes raices.

“La industria tuvo que
adaptarse, ideando diver-
sas formulas para capturar
a esos posibles clientes a los
que el actual escenario les es
desfavorable”, afirma Rodrigo
Boetsch, gerente general de
Inmobiliaria Boetsch.

Daniel Serey, gerente de Es-
fudios de TOCTOC, indica que
se estd estimulando la inversion
con descuentos en bodegas
y estacionamientos, congela-
miento de la UF a valores de
2019, facilidades para el pago
del pie en cuotas, especial-
mente en propiedades en
blanco o verde: “A través de
brokers inmobiliarios y em-
presas de administracion de
arriendo, es posible comprar
propiedades con algdn tipo de
arrendamiento asegurado, lo
que hace atractiva la inversion
al tener confirmado el retorno
de ésta”.

Juntar el pie es uno de los
items mads importantes y piedra
de tope ala hora de invertir,

por ello es que hoy hay casos
que permiten pagarlo en has-
ta 60 meses. "Comprando en
blanco o verde, se dispone de
todo el periodo constructivo o
mds para pagarlo. Asi, una vez
tferminado el proyecto, poder
rentar de la inversion y pagar
el posterior dividendo”, acota
Boetsch.

Por ejemplo, Ana Maria del
Rio, gerente comercial de
Siena Inmobiliaria, cuenta que
para los que buscan com-
prar con entrega inmediata,
pueden pagar el pie en 18
cuotas sin interés con tarjeta
de crédito y estd la opcién de
fomar un hipotecario con BICE
Hipotecaria, BCl y Metlife a 30
anos plazo. Y estamos asegu-
rando el arriendo durante el
primer ano”, anade.

Claudia Zapata, gerente co-
mercial de Paz Corp, en tanto,
explica que la firma lanzé una
tasa asegurada del 3% anual
para los primeros 36 dividen-
dos, o bien financiar parte del
pie en 60 cuotas sin interés y
algunos proyectos aseguran 36
meses de arriendo.

Las empresas del rubro estdn apostando por atraer
compradores en un panorama de incertidumbre.
Para los inversionistas, las medidas van incluso por
garantizar el retorno y congelar el valor de la UF.

POR FRANCISCA ORELLANA

Inmobhiliarias apuestan por asesorias
personalizadas para potenciales
Inversionistas

Tan relevante es el segmento de inversionistas para el mer-
cado, que la industria ha desarrollado plataformas de asesorias
personalizadas no sdlo para informar sobre la rentabilidad y op-
ciones de compra que existen en el mercado, sino también para
apoyar el proceso de obtencion de créditos y ofrecer beneficios
adicionales como tarifas preferenciales en empresas de adminis-
tracion de arriendo del bien raiz.

Ana Maria del Rio, gerente comercial de Siena Inmobiliaria,
comenta que cuentan con el canal Circulo Select, donde ofre-
cen convenios con Transbank, bancos y alianza para facilitar la
administracion de sus bienes, con tarifas preferenciales para la
gestion de administracion y arriendo de las propiedades.

Por su parte, Rodrigo Boetsch, gerente general de Inmobiliaria
Boetsch, acota que se promueve la atencion multiplataforma
para asesorar a los inversionistas y poder mostrarles la plusvalia
de los proyectos, del sector y barrio “en el que se insertan, junto
a la alta demanda de arriendo que van a conseguir”.

Los maés apetecidos

Buscar propiedades a buen
precio es importante, pero
tfambién la tipologia y ubica-
cion. “Invertir en las primeras
etapas de construccion suele
ser mas rentable, dado que sus
precios son menores, y los pre-
cios de arriendo que enfren-
tarén en el mercado tienden
al alza con los anos”, afirma
Serey. No obstante, si se busca
rentabilizar la inversién cuanto
antes, serd mejor buscar uno
con entrega inmediata.

Se privilegian departamen-
tos de un dormitorio, “pero
también muchos han adqui-
rido departamentos de dos
habitaciones, influenciados por
el teletrabagjo y la versatilidad
que permite contar con mas
recintos para vivir y trabajar”,
destaca Zapata.

Coincide Del Rio: *Hemos
visto un aumento de interés de
inversionistas de plusvalia, que
eligen departamentos de dos
dormitorios en sectores mas
consolidados, como Las Con-
des o Providencia, esperando
plusvalia en el fiempo”. Agrega
que se ve mayor demanda
tfambién de inversionistas de
paso, “quienes compran hoy
para arrendar el departamen-
to, y piensan poder hacer uso
de este en un futuro cuando
sus hijos se independicen o
para que en ellos viva un fami-
liar cercano”.
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PREMIOS INMOBILIARIOS TOCTOC.COM
DESTACAN A LOS PRINCIPALES
ACTORES DE LA INDUSTRIA EN 2021

La plataforma de gestiéon inmobiliaria premié a las companias que destacaron en ventas en la
Regién Metropolitana, considerando los segmentos de departamentos y casas, sumado a tres
nuevos galardones relacionados con el mercado multifamily y las ventas remotas, las cuales fueron

distinguidas en la segunda version de los Premios Inmobiliarios TOCTOC.com.

a industria inmobiliaria cerré
uno de sus mejores afios en
la Regién Metropolitana, des-
tacando por el alto ritmo de
comercializacién observado
en los tres primeros trimestres de
2021, tanto en el mercado de casas
como de departamentos, propiciado
por el aumento de la demanda luego
de la pandemia. A esto se suman
una mayor disponibilidad de liquidez
-producto del retiro de fondos de
pensiones-, una mayor blsqueda de
espacio por parte de los hogares y
un aumento de la oferta en blanco
y verde que permitieron incentivar
las ventas luego de un ralentizado
2020. En este contexto, se desarro-
116 la segunda versién del evento
que reconoce los esfuerzos de la
industria por lograr sus metas en
ventas anuales: los Premios Inmobi-
liarios TOCTOC.com.
La plataforma analizé los resultados
anuales de las inmobiliarias, por medio
de sus informes de mercado Infoln-
mobiliario e InfoRenta -reporte que
da a conocer el panorama completo
del mercado de renta residencial en
el Gran Santiago-, convocando el pa-
sado miércoles 16 de marzo a méas de
200 personas de la industria, asi como
también a personas interesadas en co-
nocer los indicadores y la proyeccién
del mercado, quienes fueron testigos
de los ganadores que obtuvieron la
mayor venta en UF durante el 2021
en seis categorias: Ranking global
de ventas, venta de casas, venta de
departamentos, unidades entrantes y
administracién de proyectos multifami-
ly, y venta en linea, que reconoce a la
inmobiliaria que tuvo mejor desempe-
fio en UF vendidas de manera 100%
remota a través de TOCTOC.com.
“Durante 2021 observamos un merca-
do inmobiliario dindmico, sobre todo
en los tres primeros trimestres, donde
la venta en general tuvo un muy buen
desempefio. En paralelo, observamos
un mercado de renta que también se
desarroll6 con fuerza, especialmente
durante el dltimo trimestre del afio, lo

Cristian Sanchez, gerente comercial de Enaco, firma ganadora del

Ranking Global y Categoria Casas.

que quedoé demostrado con niveles
histéricos de ocupacién y crecimiento,
con foco en el mercado multifamily,
por lo que decidimos instaurar en

este evento dos nuevos reconoci-
mientos. El primero relacionado al
mercado multifamily y el segundo a las
ventas remotas a través de TOCTOC.
com”, coment6 José Ignacio Vicente,
gerente general de la compafiia.

Premios

En la categoria Ranking Global —que
abarca el segmento de casas y depar-
tamentos-, la mayor distincion fue para
la inmobiliaria Enaco, obteniendo el

primer lugar en UF vendidas durante
2021 en la Regién Metropolitana. “Re-
cibimos este premio, al igual que el
afo pasado, con mucho orgullo. Los
participantes de la industria vivimos
tiempos desafiantes, que requirieron
actitud y adaptabilidad. Nosotros
fuimos beneficiados por el mercado y
algunos cambios de tendencias en las
preferencias de los clientes; pero sin
el esfuerzo, el gran trabajo en equipo
y la adaptabilidad a los tiempos, no
hubiéramos podido tomar de tan bue-
na forma las oportunidades”, analizé
Cristidn Sénchez, gerente comercial
de Enaco.

PREMIOS INMOBILIARIOS TOCTOC.COM 2022

Ranking Global

Categoria Casas

Categoria Departamentos

Administracién multifamily
Unidades multifamily

Venta en linea

Primer lugar Enaco
Segundo lugar Aconcagua
Tercer lugar Socovesa

Primer lugar Enaco
Segundo lugar Bricsa
Tercer lugar Socovesa
Primer lugar Santolaya
Segundo lugar Paz
Tercer lugar Almagro
Primer lugar BTG Pactual
Primer lugar BTG Pactual
Primer lugar ABSAL

José Ignacio Vicente, gerente
general de TOCTOC.com.

Respecto a la categoria Casas, el
primer lugar también lo obtuvo

la inmobiliaria Enaco, con mayor
numero de UF vendidas durante

el afio pasado, concentrando sus
ventas en Puente Alto, Lo Barnechea
y Padre Hurtado. El segundo y tercer
lugar fueron para Bricsay Socovesa,
respectivamente.

Por otro lado, en el mercado de de-
partamentos, el mayor reconocimiento
de UF transadas se lo llevé Santola-
ya, condensando sus ventas en las
comunas de Nufioa, Santiago y Macul.
En esta linea destacaron también las
inmobiliarias Paz y Almagro, en segun-
do y tercer lugar, respectivamente.

En la instancia, ademds, se entregaron
tres nuevas categorias de premios.
Estas reconocen el mayor volumen de
unidades de renta residencial o “multi-
family” puestas en operacién durante
2021, junto con el mayor nimero de
unidades administradas, llevandose en

ambos casos el galardén BTG Pactual,
que cuenta con un total de 4700
unidades, concentradas en 12 edificios
multifamily, los que estdn distribuidos
en las comunas de Independencia,
Santiago y Estacién Central. “Nosotros
apostamos por la categoria multifamily
porque creemos que es la mejor alter-
nativa para invertir en renta residencial
en el largo plazo, especialmente por
los beneficios y la facil administracion
que conlleva para el inversionista. Y lo
que buscamos es diferenciarnos ain
mas en este mercado tan profun-

do, mejorando constantemente los

servicios a los residentes de nuestros

departamentos”, sostuvo Pedro Ariztia,
gerente de Activos Inmobiliarios de

BTG Pactual Asset Management.

Asimismo, se entregé el nuevo

galardén Venta en Linea, recibido

por ABSAL, que busca reconocer las

estrategias digitales de las inmobi-

liarias. “La pandemia nos desafié a

potenciar nuevos canales de venta,

como la venta online, junto con entre-
gar una experiencia digital completa
al cliente, desde que comienza la
busqueda hasta que toma la decision
final, otorgando ademéds, la confianza

y la seguridad necesaria en los pro-

cesos, lo que se vio reflejado en los

resultados y en esta premiacion”, pre-
cisé Adriana Teran, gerenta comercial
de ABSAL Inmobiliaria.

A modo de cierre, el gerente general
de TOCTOC.com menciond que “se
reconoci6 a las inmobiliarias que logra-
ron los mejores resultados comerciales
durante el afio 2021y, sin duda, esto
es fruto del esfuerzo de los equipos,
de una buena estrategia y gestién. Lo
que ha sido posible, en parte, gracias
a la informacion y tecnologia que
TOCTOC.com ofrece a estas empresas
y a la industria”.

“Hoy existen multiples desafios

para el mundo inmobiliario, pero las
herramientas digitales y la posibilidad
de llevar a cabo la gestion comercial

a través de venta remota o en linea,
son idéneas para enfrentar el contexto
actual de la mejor manera, siendo
capaces de potenciar y amplificar los
resultados”, agregé Vicente.

Diario Financiero
https://www.df.cl

Web
www.toctoc.com
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INVERTIR EN
PROPIEDAD

Los proyectos habitacionales mds atractivos para la inversion estan
en barrios con mucho comercio y bien conectados, aunque también
con una buena concentracién de actividad econémica, senalan

los expertos. Ademas del clasico interés por Santiago Centro, los
inversionistas también estdn mirando a barrios mds residenciales,
que ofrecen una mejor calidad de vida.
POR PAULINA SANTIBANEZ

LICITACION REMATE 24.03.22 D %,

Financiamiento
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Departamentos, Parcelas, Casas, Terrenos urbanos e industriales.
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a profundidad del

mercado, las perspec-

tivas de crecimiento y

la plusvalia del lugar
son los puntos mds impor-
tantes a la hora de hacer
una inversién inmobiliaria.
Asi lo destaca Sebastian
Hudson, gerente del drea
de Desarrollo de Colliers,
quien senala que mientras
el sector norponiente de la
capital sigue siendo el mds
importante en términos de
tamano, se han podido ver
“bastantes requerimientos
en el sector sur”, mientras
que en regiones también se
espera “un mayor desarrollo
en el corto plazo”.

En base a ello, el ejecuti-
vo destaca que los mejores
sectores fienen una mayor
demanda ya que “el riesgo
se monetiza”. En ese senti-
do, los proyectos habitacio-
nales mds atractivos para la
inversion destacan en ba-
rrios con mucho comercio
y bien conectados como
Santiago Centro, Inde-
pendencia o Nuioa. *Son
opciones seguras que han
reportado altas plusvalias
durante la dltima década”,
detalla Hudson.

Isabel Letelier, subge-
rente de Operaciones y
Ventas de Inmobiliaria Insta,
menciona que los lugares
mds atfractivos para invertir
en Santfiago son “comunas
céntricas o pericéntricas
emergentes”, en las que
existe una buena conectivi-
dad, gracias a una linea de
Metro cercana o en donde
se proyecta una futura
linea. En ese sentido, Letelier
destaca que hoy las comu-
nas que estdan ofreciendo

una buena rentabilidad
son Macul, La Cisterna y
San Miguel, que tienen una
amplia oferta para atender
la demanda que estan
capturando estas comunas
como “rebalse del merca-
do de Sanfiago Cenftro, ya
que ademads ofrecen una
mejor calidad de vida en
barrios maés residenciales”.

Factores en juego

Para tomar una decision
acertada al momento de
elegir el lugar para invertir
en propiedades, los espe-
cialistas recomiendan tener
en cuenta ciertas claves
que permitan una compra
infeligente.

Claudia Zapata, gerente

si comprar en ciudad o
apostar por una propiedad
para vacaciones, que tam-
bién pueden ser atractivas
para el arriendo. Aqui la
recomendacioén es apuntar
a un bajo riesgo para el
negocio, en lo que Hudson
destaca que las ciudades
son Mas seguras, ya que
*las comunidades y los acti-
vos asociados al turismo son
muy sensibles a los ciclos
econdmicos, por lo que son
mucho mas riesgosos”.

En ese senfido “en fiem-
pos de contracciéon de la
economia la gente seguird
buscando oportunidades
en barrios donde haya bue-
na concentracion de activi-
dad econémica y dejard

Santiago Centro,
Independencia o Nunfoa “son
opciones seguras gque han
reportado altas plusvalias
durante la dltima década”,
dicen desde Colliers.

comercial de Paz Corp,
apunta a varios aspectos al
momento de invertir, como
la ubicacién, conectividad,
diseno, equipamiento de
espacios comunes, calidad
y respaldo de la inmobilia-
ria. Contar con el pie permi-
fe, por ejemplo, acceder a
propiedades con entrega
inmediata -que actualmen-
fe son escasas-, por lo cual
la ejecutiva resalta que es
necesario“considerar las al-
fernativas disponibles para
el financiamiento, como los
meses de gracia, especial-
mente si es para inversion”,
Otra pregunta clave es

de tomarse vacaciones”,
detalla.

Pese a ello, las regiones
también estan atrayendo
el interés. “No solo exis-
fen buenas opciones en
Santiago”, recalca Isabel
Letelier, apuntando a las
oporfunidades que se
abren en ciudades como
Concepcién, “uno de los
mercados que estd frayen-
do mucho inversionista, por
ser una ciudad eminente-
mente universitaria y donde
muchos profesionales estan
queddndose o migrando
gracias a la posibilidad de
teletrabajo”.
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ran dinamismo ha

presentado el mer-

cado de las bodegas

desde hace algunos
anos. “Lo que anfiguamente era
el patio trasero de las empresas
hoy pasé a ser un activo clave en
su funcionamiento operacional,
influenciado principalmente por
el gran crecimiento que ha teni-
do el e-commerce en Chile”, dice
Diego Carstillo, gerente del drea
Industrial de Colliers.

De hecho, se espera que en
el primer semestre de 2022 se
arrienden todos los espacios que
estardn listos a inicios de 2023.
“Hoy no existen bodegas de gran-
des superficies disponibles con
entrega inmediata”, asegura.

Lo que hace un tiempo era
desconocido para muchos, hoy
es un mercado sélido y con bue-
nas proyecciones de crecimiento,
dice Castillo. Incluso los fondos de
inversion publicos y privados han
diversificado su portafolio para
invertir en renta industrial.

La concentracién de la oferta
de bodegas estd hoy en las
comunas de Colina, Lampa,
Pudahuel, Renca, San Bernardo y
Quilicura, siendo esta dlfima la co-
muna con la mayor oferta, tanto
para venta como arriendo.

“La oferta en ambos merca-
dos tuvo una disminucién con
respecto al ano pasado en todas
las comunas y para todos los

'PERSPECTIVAS PA
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asociado a un mayor dinamismo
del mercado de bodegas”, afirma
Nicolds lzquierdo, gerente de
Planificacion y Operaciones de
Portalinmobiliario.com.

Incluso para los pequenos inver-
sionistas, las bodegas son un buen
negocio, ya que la demanda por
estos espacios se mantendrd asi
por al menos dos anos mas. “Mu-
chos de ellos ingresan a fondos

BODEGAS

Con una vacancia muy baja, el atractivo del mercado
de bodegas va en aumento y, aunque hay riesgos, se

espera que el comportamiento de la demanda siga al
alza, de la mano del auge del comercio electrénico y

sus necesidades. por RITA NUNEZ
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de inversidon con mas socios, de
manera de participar en proyec-
fos mds grandes y otfros de forma
particular en formatos de bode-
gas mdas pequenos, por ejemplo,
espacios de 500 m2 aproximados
ubicados dentro de condominios
industriales”, comenta Castillo.

Actualmente, las comunas mds
atractivas en base a los precios
por metro cuadrado son Colina'y
San Bernardo, “con rentabilidades
en el Ultimo tfrimestre del 2021
del 13% y 12% respectivamente”,
explica lzquierdo.

Sin embargo, hoy *hay muy
poca opcidn para comprar bo-
degas, estd tan bueno el negocio
del arriendo que se ha dejado
de construir para vender y las
empresas se estdn dedicando
a arrendar”, advierte German
Burgos, Senior Broker del érea In-
dustrial de Cusaco Realty Group.
Por ello, dice que si el precio es
bueno, seria rentable comprar
en cualquier parte del poligono
industrial, “porque la demanda
esté asegurada”. En ese sentido,
la recomendacién es invertir en
bodegas mds alejadas de Santia-
go, donde el valor de la tierra es
cuatro veces mads bajo, aunque
“tienen una mayor vacancia”,
aclara el ejecutivo de Colliers. De
todas maneras, de la mano del
crecimiento del e-commerce, adn
“queda fuelle para que crezca el
mercado”, asegura Burgos.

NUCLEOS

inmobiliaria

NUCLEOS.CL - Experiencia en calidad y servicio

o Jinmobiliarianucleos
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3.090 UF

© +56 9 4070 4564
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4 RAZONES PARA INVERTIR AHORA
1- Proyectos de alta plusvalia y rentabilidad 2- Excelente ubicacién y conectividad a pasos de estacion de Metro @
3- Condiciones flexibles 4= Compra en verde y paga el pie en cuotas por webpay

*Las imagenes contenidas en este impreso son montajes fotograficos, bosquejos y croquis de contenido artistico elaborado con fines ilustrativos que no constituyen necesariamente una representacién de la realidad, en consecuencia no forman
parte de las condiciones ofrecidas al comprador. El propietario se reserva el derecho por hacer modificaciones por causa de fuerza mayor, disponibilidad de material o cambios normativos. Lo anterior se informa en virtud de lo sefialado en el
numero 5 del articulo unico de la ley 19.472.
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La oferta de departamentos para inversion
es amplia y recorre la mayor parte

de las comunas de Santiago, aunque
también existen proyectos enfocados en
este tipo de compradores en regiones.
Implementados con interesantes espacios
comunes, que incluyen dreas de cuidado
para mascotas y zonas de recreacion,
ademads de terminaciones para una alta
calidad de vida en espacios pequenos,

pero comodos, aqui hay una seleccion de

alternativas para comenzar a invertir en
=== |[NMOBILIARIO

Balmaceda 2500: . Independencia 2935:
CEIC e S SR (371 conectividad y vida de
en un harrio L il harrio

patrimonial = iR

-

1 Con 240 departamentos de 1y 2

dormitorios distribuidos en 13 pisos,
k- este proyecto de Inmobiliaria Nucleos

) incluye una serie de facilidades para
sus residentes: gourmet bar, espacios

cnndummm A"a o el < - de cowork, lavanderia, gimnasio, cua-
Vista: BfICIenCIa ‘ ' ' tro quinchos y un spa para mascotas.

ener e"ca en Con _dg[_)artamentos tipo est.u§1iq y tan'1bi_én~de 1,2y3 dorrpitgrios, Sus unit.jades cuentan con cubiertas
este edificio de Boetsch Inmobiliaria esta disefiado con espacios inte- de granito en la cocina, piso fotola-
Puer‘l'[] M[m‘n' riores, privilegiando la iluminacién natural y la vista despejada hacia minado y cocina encimera, entre otras
el Parque de Los Reyes, combinados con zonas comunes verdes y un caracteristicas.
boulevard central con locales comerciales. Se encuentra a minutos Se encuentra ubicado a pasos del
lanzd una nueva etapa de este proyecto, que invo- de la futura Linea 7 del Metro, cerca de avenidas y autopistas y muy Metro Conchali, cercano a centros de
lucra 96 nuevos departamentos, distribuidos en tres proximo al nicleo urbano del barrio céntrico patrimonial. Sus espa- interés como el Estadio Santa Laura,
edificios de cuatro pisos. cios comunitarios cuentan con sala cowork, gimnasio, gourmet point, el Hipédromo Chile, el Parque de Los
Con foco en inversion, dada su cercania al Hospital sky bar en azotea. piscina en primer nivel, bike center con taller de Reyes, diversos centros de salud, co-
Regional y porque cuenta con departamentos de 2 y reparaciones, pet spa, kids corner. legios y universidades. Ademds, segtin
3 dormitorios desde las 3.200 UF, este proyecto esta Mas informacién en www.boetsch.cl. la inmobiliaria, cuenta con una alta
certificado con altos estandares de eficiencia energé- demanda de arriendos.
tica, por lo que ha obtenido sello A y B otorgado por . — Mds informacién en www.nucleos.cl.
la Certificacion Energética de Viviendas (CEV). '
Mas informacion en www.altas-cumbres.cl.

Edificio Pop Art:
ubicacion
estrategica en
Sanfiago Centro

2 Seguin Inmobiliaria Paz,
este proyecto cuenta con

una de las mejores ubica-
ciones de Santiago Centro,
a metros de las estaciones de Metro Santa Lucia y
Universidad Catdlica, con acceso directo al trans-

porte publico y al barrio Lastarria, uno de los mas Este proyecto de Siena Inmobiliaria esta ubicado en un sector
culturales y bohemios de la capital. residencial de la comuna La Florida, casi en la esquina de Av. Walker
Sus departamentos DFL 2 incluyen tipologias Martinez con calle Colombia, cercano a restaurantes, comercio, cen-
Home Studio, 1y 2 dormitorios, e incorporan tros de salud, colegios, areas verdes para realizar deportes en familia
cocina con cubierta de cuarzo, encimera vitro- y conectividad con Autopista Vespucio Sur y Av. La Florida.
ceramica, campana retractil, horno eléctrico, El proyecto cuenta con un parque interior equipado con piscinas,
lavaplatos bajo cubierta y cajones metalicos con quinchos, juegos infantiles gimnasio al aire libre y pet zone. Actual-
sistema soft closing. En los espacios comunes se mente, cuenta con departamentos de 1, 2 y 3 dormitorios y bene-
encuentra una piscina exterior en primer piso, ficios en financiamiento de hasta 30 afios -previa preaprobacion

pet spa, terraza panordmica en azotea y salén bancaria- y arriendo garantizado por un ano exclusivamente por la

gourmet con terraza frente a la piscina. compra de unidades con entrega para el segundo trimestre de 2022.
Mas informacién en www.paz.cl. Mas informacion en www.siena.cl.
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Las empresas inmobiliarias llevan ya
varios anos invirtiendo en paises como
Perd y Colombia, en tanto que las
personas naturales han aumentado

su demanda desde 2019, prefiriendo
diversos sectores de Estados Unidos.

POR RITA NUNEZ B.

espués de octubre de

2019 y hasta la fecha,

la demanda de clientes

gue ha manifestado su
interés de invertir en el extranjero
se ha multiplicado por cinco. Es la
experiencia de Colliers, contada
por su director ejecutivo, Jaime
Ugarte.

Esto obedece a la mayor
incertidumbre politica del pais, “lo
gue ha provocado, ademds, una
depreciacion del peso chileno y
menores expectativas de creci-
miento al compararlo incluso con
paises desarrollados. Lo que esta-
mos viendo en Chile en la actua-
lidad no le da tranquilidad a los
inversionistas para sobreponderar
sus portafolios en el mercado

W T O ST W U B VIR [TTAVSEA R Y

INVERSIONISTAS CHILENOS
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local”, explica Juon Poblo Correo
gerente general de Wellcoft.

Otro factor importante fue la
crisis econémica que dejo la
pandemiaq, a juicio de César Al-
tamirano, cofundador de Invierta
en USA: “Refugiar el capital en
dodlares fue el segundo motivo
que alentd a los inversionistas a
comenzar operaciones inmobilio-

rias en el extranjero”.

A ello se suma la disponibi-
lidad de acceso a crédito. En
Estados Unidos, por ejemplo,
existen, dependiendo del tipo de
inversion, variadas opciones de
financiamiento. *Si bien existen fa-
cilidades para los deudores con
historial crediticio, cada vez hay
mas posibilidades de financiar

compras de |nmuebles sobre US$
200.000 por montos de hasta 70%
del valor de las propiedades”,
comenta Correa.

Por ello, ese pais estd entre los
lugares mas atractivos. “Nosotros
recomendamos los mercados
donde existan variables demo-
graficas favorables y dinamismo
en las perspectivas, tales como
Florida o Texas”, dice Ugarte, y
resalta que “la competencia es
fuerte y hay mucha demanda por
nuevos proyectos”.

“El mercado norteamericano se
encuentra bastante dindmico y
dentro de ese dinamismo apare-
cen buenas oportunidades. Eso es
lo que estd motivando a muchos
inversionistas a indagar mas en el

INVERSIONISTA 3

mercado y fomar decisiones mds
arriesgadas”, anade Alfamirano.
Ahora, desde el punto de vista
inmobiliario, el interés por invertir
en el extranjero no es nuevo y “los
principales motivos se basan en
la diversificacion del riesgo, asi
como depender mucho menos
de los ciclos econdmicos y coyun-
tura local”, dice Fabian Garcia,
director adjunto de Tinsa, quien
destaca destinos como Perd y
Colombia, mercados que presen-
tfan cualidades que aportan a la
estabilizacién de los flujos finan-
cieros de los negocios inmobilia-
rios. Ademds, en ambos paises “el
desarrollo urbano estd en etapas
mucho mas florecientes que el
desarrollo de Chile”, agrega.
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